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... hier lebt die Zeit!

Stadtverwaltung Glashiitte ® HauptstraBe 42 ¢ 01768 Glashiitte

Liebe Einwohner von Hirschbach,

in den vergangenen Monaten wurde in Hirschbach tiber die Entwicklung eines
Baugebiets links und rechts der Hermsdorfer StraRe diskutiert. Ausléser der
Diskussionen war der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Hermsdorfer Strale
- Hirschbach®, den der Stadtrat im Dezember 2019 gefasst hat.

Zwischenzeitlich hat sich die Birgerinitiative ,Unser Hirschbach - Biirgerinitiative fiir
eine mitbestimmte Entwicklung" gegriindet. Am 9. Juni 2020 fand auf Einladung des
Burgermeisters ein erster, konstruktiver Austauschs, auch mit dem potenziellen
Investor und dem Planer statt. Im Ergebnis dieses ersten Gesprachs haben wir
gemeinsam festgestellt, dass die Diskussionen zum Verfahren und um die
Beteiligungsméglichkeiten vor allem auf Kommunikationsdefizite und
Missverstandnisse zurlickzufiihren sind. Diese méchten wir auf diesem Weg aufklaren.

Der Aufstellungsbeschluss ist formal der erste Schritt in einem verbindlichen
Bauleitverfahren. Mit diesem Beschluss hat der Stadtrat lediglich seinen Willen erklart,
far die beschriebene Flache einen Bebauungsplan erarbeiten zu wollen. Die im
Beschluss dargestellte Flache stellt dabei die MaximalgréRe dar, tiber die in den
Planungen nicht hinausgegangen werden kann. Verfahrenstechnisch maglich ist
jedoch, die Flache im konkreten Plan kleiner zu fassen.

Das gewahite Baurechtsverfahren nach § 13 b BauGB sieht zwingend eine Beteiligung
der Offentlichkeit vor. Der Entwurf des Bebauungsplans ist entsprechend éffentlich
auszulegen und jeder Einwohner kann hierzu Stellung nehmen. Jede Stellungnahme
ist im Verfahren zu priifen und im Ergebnis vom Stadtrat abzuwagen. Dariiber hinaus
hat der Burgermeister bereits in der ersten 6ffentlichen Beratung zugesichert, vor dem
Beginn der Planung eine zusétzliche 6ffentliche Informationsveranstaltung, in der die
interessierten Hirschbacher lhre Sorgen und Ideen vorstellen kdnnen, durchzufiihren.
Ziel dieser Veranstaltung ist; diese Fragen und Ideen im Rahmen der Méglichkeiten
bereits bei der Erarbeitung des Entwurfs zu beriicksichtigen. Diese Veranstaltung soll
voraussichtlich am 8. September 2020 stattfinden. Eine konkrete Information bzw.
Einladung erfolgt rechtzeitig vorher.

Grundsétzlich hat der potenzielle Investor bekundet, das Projekt und die Bauplanung
nicht gegen die Interessen der Einwohner von Hirschbach umzusetzen.
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- Zwischenzeitlich hat der Landrat die Anfrage der Burgerinitiative gepruft und im
Ergebnis mitgeteilt, dass das von der Stadt gewahlte Verfahren und der
Aufstellungsbeschluss nicht zu beanstanden sind. Die Anwendbarkeit des Verfahrens
nach § 13 b BauGB kann regelméaRig erst anhand konkreter Planungsinhalte geprift
werden. Die komplette Antwort des Landrates kann bei der Burgerinitiative Uber
Unser.Hirschbach@amx.de angefordert werden.

Unser gemeinsames Anliegen ist es, in einem fairen Dialog die Argumente
auszutauschen und zu einer Lésung zu kommen, die gut fur Hirschbach ist.

Dazu laden wir alle Hirschbacher herzlich ein.

Mit freundlichen GrifRen

/Z//]L LA %

Markds DreBler Georg Wendland Jorg Paulusch
/BUrgermeister Burgerinitiative - Ortsvorsteher

Glashtte, 26. Juni 2020
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Petition

Priffung des Stadtratsheschlusses Nr. 29/2019 Glashiitte: Aufstellungsheschluss Be-
bauungsplan ,,Hermsdorfer StralRe-Hirschbach®, insbesondere auf RechtméBigkeit der
Anwendung des § 13b BauGB

Sehr geehrter Herr Dr. Wendland,

die durch Sie als Sprecher der ,Biirgerinitiative - Unser Hirschbach® tibersandte Petition ha-
be ich durch die zusténdigen Stellen im Landratsamt, bauplanungsrechtlich durch die Stabs-
stelle fur Strategie und Kreisentwicklung und rechtsaufsichtlich durch das Kommunalamt,
Uberprifen lassen. Anliegen der am 17.05.2020 durch die Birgerinitiative veranlassten Peti-
tion ist die Uberpriifung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,Hermsdorfer
StrafRe-Hirschbach®, insbesondere auf RechtmaRigkeit der Anwendung des § 13b BauGB.

Im Ergebnis kann ich lhnen mitteilen, dass nach derzeitigem Verfahrensstand keine Verlet-
zungen von bauplanungsrechtlichen bzw. der kommunalrechtlichen Vorschriften erkennbar
sind, die ein Einschreiten des Landratsamtes rechtfertigen wirden.

Nach §§ 3 Abs. 3 und 4 Abs. 5 der Geschéftsordnung fur den Petitionsausschuss des Kreis-
tages des Landkreises Séchsische Schweiz-Osterzgebirge vom 24.09.2019 ist der Petitions-
ausschuss nicht zustandig fur Petitionen, welche entweder aufgrund gesetzlicher Regelun-
gen oder aufgrund von Regelungen in der Hauptsatzung in die Zustandigkeit des Landrates
fallen oder bloRe Rechtsauskiinfte zum Gegenstand haben. Beides ist hier der Fall. Aus die-
sem Grund erhalten Sie auf direktem Wege Antwort ohne den Petitionsausschuss zu beteili-
gen.

Das Flachennutzungs- und Bauleitplanverfahren ist gesetzlich abschlieRend geregelt. Unter
Beachtung dieser Gesetzgebung liegt die Planungshoheit bei der Gemeinde, hier der Stadt
Glashutte. Sind die Voraussetzungen des Gesetzgebers erfullt, obliegt die Wahl, ob die Ge-
meinde das ,Regelverfahren” oder das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB bei der
Erstellung eines Bauleitplanes durchfuihrt, daher ausschlieflich bei der Stadt Glashutte
selbst. Der Stabsstelle fur Strategie und Kreisentwickiung des Landratsamtes obliegt regel-
mafig nur eine Beurteilung, ob der Aufstellungsbeschluss inhaltlich vollsténdig ist bzw. kor-
rekt bekanntgemacht wurde, denn an den Aufstellungsbeschluss werden keine konkreten
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inhaltlichen Anforderungen gestellt. Es ergibt sich lediglich die Notwendigkeit, dass ein ,Min-
destmall an allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zu Grunde liegt" (Ernst / Zink-
hahn / Bielenberg: Kommentierung zum Baugesetzbuch. § 2 BauGB, Rn. 26). Es erweist
sich als zweckdienlich den Geltungsbereich zu beschreiben. Diese Anforderungen scheinen
in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 17.01.2020 und auch in der Be-
schlussvorlage selbst erfullt zu sein. Bitte beachten Sie, dass der Aufstellungsbeschliuss kei-
ne zwingende Voraussetzung fiir die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans ist. Wird er ge-
fasst, so handelt es sich um einen einfachen, einleitenden Beschluss, der keiner Rechtsnorm
entspricht. Ist der Aufstellungsbeschluss unwirksam oder fehlerhaft, so hat dies dementspre-
chend keine Auswirkung auf die Wirksamkeit des Bauleitplans.

Ob die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB im Fall vom
Bebauungsplan ,Hermsdorfer Strale — Hirschbach* erfiillt sind, I&sst sich erst anhand konk-
ret vorliegender Planungsunterlagen, die Aufschiuss Uber den Aufbau des Baugebiets sowie
die Anzahl und GroRe der geplanten Grundstiicke geben, qualifiziert beurteilen. Bitte beach-
ten Sie dabei u. a., dass die Grundfléche also der nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) errechnete Teil der Baugrundstiicke, die von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den durfen, weniger als 10.000 m? betragen muss, nicht jedoch die gesamte GréRe des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes. Zum jetzigen Zeitpunkt wurde noch keine Behorden-
beteiligung durchgefiihit. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass eine Einschatzung der
RechtméaRigkeit des Verfahrens nach § 13b BauGB zum derzeitigen Zeitpunkt, ohne konkret
vorliegende Planung, nicht abschlieRend erfolgen kann.

Als Anlage 2 lhrer Petition ist die Auferung von Hirschbacher Blrgern zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes beigefiugt. Was die Beteiligung des Hirschbacher Ortschaftsrates in
nichtéffentlicher Sitzung betrifft gehen wir davon aus, dass das Anhdrungsrecht nach § 67
Abs. 6 SachsGemO des Ortschaftsrates im Rahmen der Vorberatung des durch den Stadtrat
zu fassenden Aufstellungsbeschlusses zum Flachennutzungsplan (wie auch bei vorberaten-
den Ausschusssitzungen, die i. d. R. ebenfalls nichtéffentlich vorberaten) wahrgenommen
wurde. Der Bebauungsplan ,Hermsdorfer StraRe — Hirschbach® wird voraussichtlich im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Fldchennutzungsplan aufgestellt. Ein
solcher Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt als héhere Verwal-
tungshehorde.

Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Grundsitze, und damit auch der beflirchteten
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes der Ortslage Hirschbach, ist anhand der
im spéteren Verfahren vorliegenden Planungsunterlagen im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung zum Genehmigungsverfahren zu priifen. Die von den Grundsatzen bertihrten Belange
sind in die Abw&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen. Nach Durchftihrung der Beteili-
gungen sind die privaten und die 6ffentlichen Belange sachgerecht gegeneinander und un-
tereinander durch den Stadtrat der Stadt Glashtte abzuwagen und entsprechend des Ab-
wagungsergebnisses in den Planungsunterlagen zu berucksichtigen. Aus diesem Grund
kann ich lhnen nur empfehlen, lhre Belange in den Verfahren (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan) im Rahmen der noch erfolgenden C)ffenﬂichkeitsbeteiligungen schriftlich
gegenuber der Gemeinde vorzutragen. ;

Ich bitte Sie, die Mitglieder der ,Biirgerinitiative - Unser Hirschbach® tiber dieses Schreiben
zu informieren.

.Mt freundlichen GriiRen

( LA V\]
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